MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI GOSPODARIRE URBANA - FOEPITESZI ES VAROSUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

SERVICIU AUTORIZARI, RECEPTII SI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII - ENGEDELYEZTETESI, ATVETELI ES EPITKEZESFELUGYELETI OSZTALY
CENTRU DE RELATII CU PUBLICUL, ETAJUL Il - UGYFELKOZPONT, Il. EMELET

0266 315 120/ 275, 276,277, 278, 279

ROMANIA-ROMANIA

JUDETUL HARGHITA - HARGITA MEGYE
Viceprimar

Nr. 42507 din 03.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
TELEPULESRENDEZESI BIZONYLAT

Nr. 652 din 10.10.2024
cu anexa (p.1/38-38/38) din RLU p.300-319, 196-201, 361-363, RU din Centru Cultural Sumuleu p.24-32 si
planse cu reglementari PUG, PUZ
in scopul:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) PARC ETNOGRAFIC LA SUMULEU CIUC

Ca urmare a cererii adresate de FENYO WELLNESS SRL reprezentat prin KURKO JANOS-
GYORGY cu sediul in judetul HARGHITA, municipiul MIERCUREA-CIUC, strada NICOLAE BALCESCU,
nr. 11, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax ------ , e-mail ----- , inregistrata la nr. 42507 din 03.10.2024

pentru imobilul - teren si constructii - situat in judetul HARGHITA, municipiul MIERCUREA-
CIUC, strada ION CAIANU, nr. 1, cu Cf. nr. 68532 cu nr. cadastral 68532, Cf. nr. 68700 cu nr. cadastral
68700, CONFORM PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism PUG, aprobat cu Hotararea Consiliul
Local nr. 376/2018, prelungita valabilitatea cu H.C.L nr. 346/2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul se afla in intravilanul localitatii MIERCUREA-CIUC, in proprietatea Feny6 - Wellness
Srl, conform Cf. nr. 68532 sub nr. cadastral 68532 cu suprafata de 10.461 mp cu constructii C1-grajd
(fara acte), C2-fanar (fara acte), C3-magazie (fara acte), C4-cabina de poarta (fara acte), C5-siloz (fara
acte) si Cf. nr. 68700 sub nr. cadastral 68700 cu suprafata de 31.031 mp cu constructii C1-casa de
locuit (cu acte), C2-grajd (cu acte).

Terenul se afla in zona de protectie a monumentului de arhitectura ,,Ansamblul Bisericii
romano-catolice Sf. Petru si Pavel conform L.M.l. -2010 actualizat cu cod HR-1l-a-A-12724, partial sit
arheologic conform PU.Z. ,,Centru cultural Sumuleu”, aprobat cu H.C.L. 175/2014, partial in zona de
protectie a cimitirului existent.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii, arabil, livada

Destinatia: terenurile se afla in intravilanul localitatii Miercurea-Ciuc, zona SZCP_g - Sumuleu
Nord, zona SZCP Cioboteni_b — vatra satului si Tn zona UL1r — zona de urbanizare, locuinte cu regim
redus de inaltime cu caracter rural conform Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent PUG al
municipiului aprobat cu H.C.L nr. 376/2018.

Reglementari fiscale: indeplinirea obligatiilor fiscale fata de bugetul local.

3. REGIMUL TEHNIC:

- zona partial nereglementata urbanistic adiacent PU.Z. ,,Centru cultural Sumuleu”, aprobat cu H.C.L.
175/2014 , partial zona de protectie a cimitirului, partial sit arheologic conform P.U.Z. ,,Centru cultural
Sumuleu”, aprobat cu H.C.L. 175/2014 - este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform
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Art. 32, alin. (1), lit. c din Legea 350/2001 actualizata, care va include suprafetele delimitate in planul
de situatie anexat si corelarea cu documentatiile de urbanism existente sau in curs de elaborare
respectiv PU.Z. zona Sumuleu.
- Documentatia PUZ va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal GM 010-2000 aprobat cu Ordinul nr. 176/2000.
- piese scrise: - memoriu general
- regulamentul local de urbanism aferent PUZ si avizele aferente

- piese desenate: - plan de incadrare in zona

- situatia existenta si disfunctionalitati

- reglementari urbanistice

- echipari edilitare, accese carosabile si pietonale

- situatia juridica si circulatia terenurilor — cu bilant teritorial

- obiective de utilitate publica
- Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
- Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.
- PUZ-ul va contine obligatoriu solutii si pentru utilitati (racord apa, canal, energie electrica, drumuri
de acces)
- Documentatia PUZ va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, se va respecta legislatia in vigoare, Legea nr. 50/1991 republicata cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, norme metodologice
de aplicare Ordin 839/2009 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 350/2001
privind Amenajarea teritoriului si urbanismul, R.G.U. HG nr. 525/1996, Norme metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 inclusiv Ghid de aplicare, Regulament Local de Urbanism pentru zonele
in cauza.
REGIMUL DE MODIFICARE / ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM SI REGULAMENT
AFERENT:
- Este necesar intocmirea a unui Plan Urbanistic Zonal in baza unui aviz de oportunitate, care sa
modifice reglementarile urbanistice existente pentru zona in cauza in conformitate cu prevederile
Art. 32, alin. (3), lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.
- PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu respectarea
acestuia.
- Informarea si consultarea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare a PUZ conform
Ordinului 2701/2010, Art. 35 - Art. 40
- Acordul ipotecarului in forma autentica conform Cf. nr. 68700

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) PARC ETNOGRAFIC LA SUMULEU CIUC

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATIILE ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de

construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii componente pentru protectia mediului:
Agentia ptr. Protectia Mediului Harghita ; M-Ciuc, Str. Marton Aron Nr. 43

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice siprivate asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului: 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incdrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
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in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.
in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) [X] Titlul asupra proprietatii (copie conforma cu originalul) - ACT DE PROPRIETATE
c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
[ ID.TA.C. [ ID.TAD. [ ID.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[X] Alimentare cu apa HARVIZ SA. - conform GM 010-2000 aprobat cu Ordinul nr.  176/2000
[X] Canalizare HARVIZ SA. - conform GM 010- 2000 aprobat cu Ordinul nr. 176/2000
[X] Alimentare cu en. electrica DEER SA. — conf. GM 010-2000 aprobat cu Ord nr. 176/2000
[ ]Alimentare cu energie termica
[X] Gaze naturale DELGAZ GRID SA - conform Art. 5, alin. (1) din Legea nr. 50/1991, Art. 25,
alin. (1) din Ordinul nr. 839/2009
[ 1Salubritate
[ 1Telefonizare
[ 1Transport urban
Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:
[ 1Apararea civila
[XIPrevenirea si stingerea incendiilor INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "OLTUL"
conform ordin MLPMT 176/N/2000 cap.4.2
[X] Sanatatea populatiei AUTORITATEA DE SANATATE PUBLICA ordin MLPMT 176/N/2000
cap.4.2
d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
-AVIZ DE OPORTUNITATE - Norme metodologice din 2016 de aplicare a Legii 350/2001, art.26, fundamentat - COMISIA
TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM (CTATU) — conf. H.C.L 93/2023
-AVIZ ARHITECT SEF fundamentat - CTATU conf. Legii nr. 350/2001 art. 37
-AVIZ CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA - prin institutia arhitectului sef conform Legea 350/2001 art 22, alin. 2
-AVIZ COMISIA DE URBANISM - Ghid metodologie de elaborare P.U.Z. ordin MLPAT 176/N/2000 CAP. 2.2, 4.2
-AVIZUL MINISTERULUI CULTURII PRIN DIRECTIA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIU CULTURAL AL JUD. HARGHITA
-AVIZUL SISTEMUL DE GOSPODARIREA APELOR HARGHITA conform Legii nr. 107/1996 actualizat, 0.U.G nr. 73/2005
actualizat
-AVIZ SERVICIUL DE CIRCULATIE RUTIERA DIN CADRUL POLITIEI MIERCUREA —CIUC - conform Cod Rutier 195 actualizat,
Art. 128, alin. 1, lit. d, alin. 2
-ACORDUL PREALABIL AL ADMINISTRATORULUI DRUMULUI conf 0.G. 43/1997, Art. 46, 48,52
d.4) studii de specialitate:
-STUDIU GEOTEHNIC conform Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 sect. 6, art. 20, alin. 3
-STUD[U TOPOGRAFIC conform Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 sect. 6, art. 18, alin. 5
-DESCARCARE SIT ARHEOLOGIC conform Ordonanta nr. 43/2000, Art. 2
e) [X] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Registrul Urbanistilor din Romania (1 exemplar original)
g) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

VICEPRIMAR SECRETAR GENERAL
Bors Béla Wohlfart Rudolf

ARHITECT SEF
Arh. Albert Sandor
L.S.

Achitat taxa de: 433.00 lei, conform: Chitanta nr. 29478 din 03.10.2024.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
intocmit: Térok Réka
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in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI
DE URBANISM

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Viceprimar Secretar general
Bors Béla Wohlfart Rudolf
Arhitect Sef,

Arh. Albert Sandor

L.S.

Data prelungirii valabilitatii .....c.ccocoovereirinenn
Achitat taxa de ... lei conform chitantei nr........cc.c........ dineeeen
Transmis solicitantului la data de ......ccccvvvvecnenrcnccnnns direct (prin posta)
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in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI
DE URBANISM

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin3,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Viceprimar Secretar general
Bors Béla Wohlfart Rudolf
Arhitect Sef,

Arh. Albert Sandor

L.S.

Data prelungirii valabilitatii ..o
Achitat taxa de .....ccccevverienee. lei conform chitantei nr................... dinee
Transmis solicitantului la data de ......cccceeeeeeenvvereceenes direct (prin posta)
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